PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebdude
Uhlmann-Gindele

60er-Jahre Pfarrhaus
mit paradiesischem Garten (Erbpacht)
bei Donaueschingen

Das neben der wunderschonen Barockkirche in traumhaft ruhiger Dorflage gelegene, gut gepflegte Pfarrhaus aus den

60ern bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Arbeiten. Unbeschreiblich schon ist der romantische iber 3000 m?

grofle, sud-westlich ausgerichtete von einer historischen Mauer arrondierte Garten, welcher viel Freiraum und

unbegrenzte Gestaltungsmoglichkeiten bietet, wie es selten in einer Innerortslage zu finden ist. Das im UG gelegene
Apartment kann als Ferienwohnung oder als Blro mit separatem Zugang genutzt werden.

Baujahr 1964

Denkmal kein Denkmalschutz

Wohnflache 224,78 m? gesamt
56,32 m? EG
35,14 m? Pfarrsaal /EG
94,13 m? 0G

39,19 m? UG /Einliegerwohnung

Nutzflache 74 m? Kellergeschoss/Erdgeschoss/Garage

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 12/25




EEEDE

PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebdude
Uhlmann-Gindele

Grundstiick

Besonderheiten

Preis

1.270 m? in Erbpacht (€ 288,00/Monat)
2.291 m? als Pachtgrundstiick (€ 42,00/Monat)

Das Pfarrhaus St.Georg wurde 1964 dreigeschossig erbaut.

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Wohnung ein groRer Pfarrsaal und ein separates WC.
Die Wohnraume sind hochwertig mit Parkettboden und hochwertigen Holzturen ausgestattet
und der ebenerdige Zugang uber die Uberdachte Terrasse zum romantischen Garten ist
einzigartig. Eine wunderschon gearbeitete Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss mit separatem
WC, kleinem Bad mit Dusche, groem Bad mit Badewanne und 4 Zimmern, wovon 2 mit
Balkon sind. Auch hier sind Parkettboden und hochwertige Holztliren eingebaut. Insgesamt
wirkt das Haus hell und freundlich.

Im Untergeschoss befindet sich neben den Kellerraumen eine Einliegerwohnung mit extra
WC und Bad mit Dusche, welche von auf3en separat zuganglich ist. Hier konnte eine Ferien-
wohnung, ein Buro, ein Atelier oder eine Werkstatt eingerichtet werden. Zum Haus gehort
eine Garage.

Von ganz besonderer Bedeutung ist der wunderschone groRe Garten. Dieser ist von einer
Mauer umgeben und verleiht dem Haus Schutz und einen schlossahnlichen Charme.
Hier ist jede Form personlicher Entfaltung moglich. Abseits von Hektik und Larm kann dieser

besondere Platz als eine Oase der Ruhe und Erholung bezeichnet werden.

€ 325.000
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Lage

Zustand

Mundelfingen hat 800 Einwohner und ist der grof3te Ortsteil von Hifingen im Stdwesten
Baden-Wurttembergs. Der Ursprung ist alemannisch. Mundelfingen liegt landschaftlich

sehr reizvoll am Zugang zur wildromantischen Gauchach-und Wutachschlucht. Bekannt ist
auch das ,Am-Vieh-Theater” und die Barockkirche St.Georg von 1750. Eine intakte Vereins-
struktur bereichert das kulturelle, sportliche und gesellschaftliche Leben und halt das Dorf
zusammen. Das Dorf hat eine Grundschule und einen Kindergarten fur Kinder ab 2 Jahren.
Die Bushaltestelle liegt ca. 10min vom Pfarrhaus entfernt. Schaffhausen in der Schweiz ist

ca. 23 km entfernt. Bonndorf, Donaueschingen und Villingen-Schwenningen sind in ca. 20 km
zu erreichen. Die Autobahn A81 ist in 20min zu erreichen. Nach Freiburg sind es ca. 60 km.
Hufingen hat einen Bahnhof und S-Bahn-Verbindungen. Der Flughafen Donaueschingen ist

ca. 5 km entfernt. 70 km entfernt liegt der Flughafen Zurich.

Das Pfarrhaus befindet sich insgesamt in einem guten und sofort bewohnbaren Zustand.

Die Fenster sind in einem guten Zustand. Mit einem neuen Anstrich konnen die Raume schon
aufgefrischt und gestaltet werden. Die Olheizung stammt von 1978 und kann durch Fernwiarme
(bereits bestehender Fernwarmeanschluss bis zur Grundstucksgrenze) ersetzt werden.
Haustechnik (Elektro und Sanitar) und Telefonanschluss sind auf dem aktuellen Stand, da das
Haus bis Oktober 2025 vermietet war.

Maklerprovision 3,75 % zzgl. MwSt.
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60er-Jahre Pfarrhaus mit paradiesischem Garten (Erbpacht)
bei Donaueschingen

— Grundstuck in Erbpacht —

1.270 m? in Erbpacht (€ 288,00/Monat)

2.291 m? als Pachtgrundstiick (€ 42,00/Monat)
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Grundriss 1. Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

(©) @ @ 0E606
ny.
ras:
0. Eﬁ’m 0753,03 ﬂ_g\t‘%,_OS 1.1 Wohnriume:
Flus wc Treppenhaus 98
9.1 Flure, Hallen 7.1 Sanitarraume 9.2 Treppen 0.00m
2.29m2 1.88 m2 9.29m2 0.00m3
246m 250m 248m
563m3 470m3 2300m3
BRH:0.92 BRH:0.76  BRH:0.00 BRH:0.76 BRH:0.93
gl oo |0 oo =l
Qe o e =il Q=
<< S|< =1 S|< <<

— ——t—] —

o 0.EG_05 0.EG 07 -
8 8
n 151 3
;% 1.1 Wohnraume 1.93 1 Wohnriume 119 L
g g 9 &
K m
® L 4751 m3 4368 m3
8
S _1.10 0.EC.04
Z 119 Bibliothek
o 5.4 Bibliotheksraume
3394m2
] 249 m | |
| 84.51m3 ‘ 8 ‘ g q‘ 2 ‘
8 " w000 :
S _1.10 0-Eco2 5
Z 119 Flur o
o .83 9.1 Flure, Hallen B 15 Stg _0.
—= 3.83 m2
— 95 2.48m @ msirs E ]
9.52 m3 1.10 g
1 m‘ 0 < ‘ < 17 o
IRCIED [ Kellertar 0_EG_08 @
S| o= | |unter der Treppe| nv.
Giche
@ .6 | — 1.1 Wohnraume
Y 7.95 m2
-9 - 250m
@ [©) H\ — [ 1983 m3
o OKS+128 [ gle
| | i 2| 120,91
gz rs‘m 9=
= Sls o=
BRH:0.92 BRH:1.29 BRH:0.90 1966_05_0100.0

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 12/25




PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebdude
Uhlmann-Gindele

Grundriss 1. Obergeschoss

1.0G_02 10604 1.0G_08 1,061
n. ny. v I
we Bad Bad
7.1 Sanitaréume 7.1 Sanitamaume
1.83 m2 72 m2 347 m2
248m 2.48m 247m
453m3 921m3 855m3 ®
BRH:0.76 BRH:0.00 BRH:0.76 BRH:0.90
g g8 g o
32 32 32 2
T ¥ ¥ ]
I I |
109
1.0G_06 K LOHEV,W Long 09
- o Wormon 14 ping ~
5 L 1.1 Wohnraume johnraume 5
3 108 1.1 ohnraume 1739 m2 17.37 152 S
2418 m 2aem 247 m T E
- y 4 4283 m3 A
4 4822m3 m m x
>
< _1.08
H
T8
@
o |
- @ 2l |
> @ L ! 4
< _1.08 n. de +2.79 +0.00
I Flur .
g 9.1 Flure, Hallen ErE \Y4 \V4 1.06.10 |
& 3.26m2 2.0 15tg. 83 Kind -
T o 185127.5 e 1.1 Wohnriume 5
1.06_05 ! 1.06_01 -95 447 m2 110 S
Tnvs . H e 117 z
Kind m3 x
1.1 Wohnraume 9.2 Treppen
4.98 898 m2
247 m 3.46m
36.96 m3 2210m3
Q (€]
¥
»
X
° ‘
— !
g2 Q8 o=
<= Slo i
BRH:0.91 BRH:1.06 BRH:1.06 BRH:1.06 BRH:0.91 1966 05 0100.0

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 12/25




(ST CEE1 (E [ESTT (A

B E [

PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebaude
Uhimann-Gindele

Grundriss Dachgeschoss
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Kontakt

Pfarrhausimmo
Uhlmann-Gindele GbR

Monika Uhlmann-Gindele und Reinhold Gindele
Dorfstralle 38 | 88605 Sauldorf-Bietingen

Wir freuen uns auf lhren Anruf
0171 .4 314501

Wir freuen uns auf lhre Nachricht
uhlmann@pfarrhausimmo.de

gindele@pfarrhausimmo.de
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