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Gelegenheit:
Herrliches, denkmalgeschutztes Pfarrhaus von 1897, Nahe Geisingen
(Grundstuck in Erbpacht)

Das denkmalgeschutzte, lichtdurchflutete Pfarrhaus im Stil eines Grunderzeit-Herrenhauses mit spatklassizistischen

Elementen ist ein absolutes Schmuckstuck! Historische Fussboden, Original-Turelemente, Buntsandsteinumrahmun-

gen, Zackengiebel, Jugendstilfenster und ein historischer Dachstuhl machen dieses wunderschone, gepflegte und gut

erhaltene Pfarrhaus zum Highlight fur Liebhaber historischer Immobilien. Das Gebaude wurde in den letzten Jahren zum
Wohnen mit Praxis genutzt.

Baujahr 1897

Denkmal Kulturdenkmal gemaR §2 Landesdenkmalschutzgesetz BadenWurttemberg
Samtliche bauliche Anderungen sind mit dem Landesdenkmalamt abzusprechen

Nutzflache 470 m? gesamt (mit 1 Garage und Schuppen) Nebennutzflaiche 225 m? gesamt
Wohnflache 245 m? Wohnflache 125 m? DG (nicht ausgebaut)
112 m? EG 72 m? Keller
109 m? OG 17 m? Garage
24 m? UG 11 m? Schuppen
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Grundstiick

Besonderheiten
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Vermittlung zum Erhalt historischer Gebaude

923 m?in Erbpacht (€ 215/monatlicher Erbpachtzins)

Das aus 1897 stammende historische Pfarrhaus ist im Stil eines zweigeschossigen, uber hohem
Sockelgeschoss befindlichen Grinderzeit-Herrenhauses mit spatklassizistischen Gebaude-
Eckelementen und Fensterumrahmungen aus Buntsandstein erbaut. Das hohe Satteldach mit
Zackengiebel verleiht dem Gebaude einen besonderen, schlossahnlichen Charakter Der Zugang
zum Pfarrhaus fuhrt Gber ein kunstvoll gefertigtes schmiedeeisernes Treppengelander und
einer breiten Treppe zum Erdgeschoss, das als Hochparterre tber dem romantisch
eingewachsenen Grundstuck liegt. Die Tureinfassung zum Haupteingang ist handwerklich mit
hochwertigen Steinmetzarbeiten und einer einmalig schonen mit Schnitzarbeiten gestalteten
Haustlre aus Holz gefertigt und noch original erhalten. Die Windfang-und Zimmerturen sind
noch in bestem Originalzustand. Die Jugendstilfenster wurden in die neuzeitlich verglasten
Thermo-Pane-Fenster integriert. Der FuBboden im Erdgeschoss ist noch mit historischen
Fliesen im Originalzustand, ebenso ist die Holzwangentreppe mit Schnitzereien ein besonderer
Augenschmaus. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut, bietet jedoch durch die groRen Fenster
Potential zum Ausbau. Im voll unterkellerten Untergeschoss ist zu den Gewolbe-, Abstell- und
Technikraumen ein ausgebauter Raum mit Fensterflachen, welcher bisher als beheizbarer
Versammlungsraum genutzt wurde. Im Erdgeschoss befindet sich ein teilbarer groBer Raum
mit Echtholzboden und eine Kiche. Im Obergeschoss sind die funf lichtdurchfluteten
Wohnraume mit Bad und WC. Uber das wunderschéne Erdgeschoss-Treppenhaus gelangt
man in den Garten, der romantisch mit alten Baumen eingewachsen ist und mit einem schonen
Freisitz und Gemusegarten viele Entfaltungsmoglichkeiten bietet. Von dort ist der Zugang zur

1980 erbauten Garage und dem angebauten praktischen Abstellraum.
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Forderung

Preis

Lage

Sanierungs-und Modernisierungskosten konnen steuerlich nach §7i EkStG auf
10-12 Jahre abgeschrieben werden. Bei ELR-Schwerpunktgemeinden konnen entspr.

Forderungen im Rahmen der Modernisierung oder Umnutzung beantragt werden.
€ 395.000

Das Pfarrhaus befindet sich in Gutmadingen, einem Ortsteil der Gemeinde Geisingen mit

ca. 800 Einwohnern und liegt an der Donau. Die Anbindung an das OPNV-Netz ist mit
Busverbindungen ausreichend gewahrleistet. Gutmadingen liegt 3,5km von Geisingen entfernt.
Geisingen liegt im Stidwesten des Landkreises Tuttlingen an der Donau und an zwei Bahnlinien
(Tuttlingen-Donaueschingen und Offenburg-Singen). Durch Geisingen fuhrt der Donauradweg,
der direkt nach Gutmadingen fihrt. Die Verkehrsanbindungen sind optimal durch die
nahegelegene Auffahrt zur Autobahn A81 Singen-Stuttgart und zur B31Richtung Freiburg und
Bodensee. Der Flughafen Zurich ist ca. 70km entfernt und wie Freiburg in ca. 1T Stunde
erreichbar. Zum Bodensee sind es ca. 50 km und nur 30 Minuten. Geisingen bietet kulturelle
Einrichtungen, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten. Weiterfihrende Schulen sind in Tuttlingen
mit offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. In Gutmadingen selbst gibt es einen
Kindergarten und eine im neugotischen Stil erbaute auRergewohnlich schone, ortsbild-
pragende Kirche und eine kleine Wallfahrts-Kapelle mit der schwarzen Madonna.

Die Wohnlage des Pfarrhauses ist gleich neben der Kirche und dem Park als ruhig zu
beschreiben. Zahlreiche Bauernhauser mit Staffelgibeln machen in der ganzen Region das Dorf

einzigartig.

Die Gemeinde verfligt uber eine gute Dorfgemeinschaft und Infrastruktur.
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Zustand Das Gebaude weist einen guten und ordnungsgemaf unterhaltenden baulichen Zustand auf.
Instandhaltungs-und ModernisierungsmaBnahmen unter Beachtung des Denkmallschutzes
sind regelmafig durchgefuhrt worden. Aullen- und Innenwande wurden in Stampfbeton und
massivem Ziegelmauerwerk erbaut. Die Holzfenster sind isolierverglast, das Dachgeschoss ist
nicht warmegedammt. Es befindet sich eine Holzpelletsheizung im Haus, ebenso Telefon-und
Internetanschluss. Sanitar-und Elektroinstallation sind der Nutzung entsprechend.

Ein Energieausweis ist aufgrund des Denkmalschutzes nicht notwendig.
Das Haus kann nach Ausfuhrung von Schonheitsreparaturen ohne Renovierung

sofort bezogen werden!

Maklerprovision 3,75 % zzgl. MwSt.
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Uhlmann-Gindele

Herrliches, denkmalgeschutztes Pfarrhaus von 1897,
Nahe Geisingen
(Grundstiick in Erbpacht)

— Grundstuck in Erbpacht -

923 m? in Erbpacht (€ 215/Monat)
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Lageplan

Grenze bestehenbleibend o———:
Grenze wegfallend e
Grenze neu —
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BRH:1.53 BRH:1.53
gle gle
Sle Sls
o UKUZ+237
1ucos
oler
73 Ajstaume
e
s
] Aosms
¥
Lo N 4016 BRH:1.85
V. X
Gomadoraum H v g‘g
12 o st .
i
SEm FEJ‘
Shobms sle
32
o
1ueor
s
987 73 g
-8 Sotsume
il 1.UG_01 202 83 m2
32 ek
I j
+0.13 134 g Fute Halln 1
v 1.89 16.71 m2
isms
= 10
p i
2905 \ 0.89
206
UK UZ +2.56 o i
UK UZ +2.56 o
+0.00 ﬂ
119V o L
207 o ‘g
ols
1uooa
o
otor
75 pvstaumo
Ao
e
dEfioms

0.15

o UKUZ+247

160.27

@ rusos
Tankiien

02 azung nd Brachpasseroramung
i

seem
1528 m3

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 07/25




PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebaude
Uhimann-Gindele

Grundriss Erdgeschoss

BRH0.90 BRH0.88
sls gl
slz gly
| ol
| | | |
T =]
g
oG 0s 096 3
N e 161 %
g e &
e e 3
3 S8 BRH:1.18
L slg
g
o0£c0s h _.‘_.
Walren
11 Womraume
o 8 ‘ = ‘
pe Sl
resam 0_EG_05 0_EG_06
o o
L Ao Speisakammer
73 Apseirgume O 73 Aostiriume
&1 5% & e
T il 209 1042m3 1199 m3
5 .81
2 096 -
64 ) el uter der Tiopoe
T &
0.88 @
206 ——
o1t o
o .
RN oome 261
«~ 291m
srasms 26
208 116 =
L 7s
081 169% v
2.1

8
S _0.96 2 0.00
§ 165 " ﬂ_iﬁv_m %
@ _081 um 1
i e, 5 ) 65
L 592 m
Taims =
oEc 2 @
Wobrien
11 Wonmwaume
2875m2
292 m
sa51ms
3 oG 00
N o ge
- - Bir 2<
il iiroraume
3 775 2 BEAB BRH:0.89
S .09 P
§ 165 U_Eﬁ_m |l 2479 m3 .
@ Windfang >
r 9.1 Flre Halen 0% S
503m2 164
S0 g
s
als
|E— \f{ bl {H 156,21
-1.98
v
+0.05
125
185085
gle
818
3=
BRH0.89

©)

@

0.E607

Windfang
9.1 Flure, Hallen
347m2

s02m3

0.£G_08
-
we
71 Saniarraume
Si8me

292m
628m3

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 07/25




PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebaude
Uhimann-Gindele

Grundriss 1.0bergeschoss

BRH:0.84 BRH:0.84
glo olo
o~ o~
o= 3=
[ | [ |
1.06.09
- -0.03 ot
H 1y
2 095 303m:
§ 179 39.17m3
@ BRH:0.81
I 1.0G_08 8. By
Wohnen g2
11 iohame 0,03 | |
Y, —
s052ms 4
e 1.0G6_10
Bad
H 7. Santariume
Som
1 Sosm
2L 246im
N T 5
3 1
2095 2 K
8 105
[ 1655
9% 1.06_01
£0.00 205 06 -
v i) S
ST 9 S
Zoam 2o T
2770ms H
3.30
\v4 0.90 +1.65 I
rosor 003 205 sV
7 knermer 165530
2 11 Wohnraume —
o B
& 3680m3 - 1 -0.03 Ven;?;:j‘\ we 0 G 1oem
[ 080 205/ TSER a4 e
5 S0 7. Santirraume
It Tam e
255 m
Soams
1.06.05
Fir
9.1 Fire Halen
Te7ame
260
saeans 1.0604
T 1o 003 i
s v 8 81 Gastezimmer
g 2 505 — 1.1 Wohnraume
2095 1.1 Wohnrdume ) 205 gism2 |
g™ % | M 2627 m3 o
® aiems b
[ " 095 S
z
004 180 2
v L
] { 156,88
glo oo
8 it
i =
BRH.0.62 BRH.0.62

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 07/25




PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebaude
Uhimann-Gindele

Grundriss 2.0bergeschoss

BRH:0.80
3B

. N
0\0K S +0.77

o UK First +5.84

+6.60 \
v

156,88

3|3

BRH:0.85

Pfarrhausimmo Uhlmann-Gindele | www.pfarrhausimmo.de | 07/25




PfarrhausImmo’

Vermittlung zum Erhalt historischer Gebdude
Uhlmann-Gindele

Karte

FRANKREICH

Stuttgart
Stralburg
Tiibingen
Ulm
Freiburg im Geising?n
Breisgau Gutmadingen

Ravensburg

Schaffhyausen S‘ﬁ) Konstanz
Basel i) ﬂfﬁh*ﬂ

" SCHWEIZER GRENZE

St. Gallen

SCHWEIZ Ziirich
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Kontakt

Pfarrhausimmo
Uhlmann-Gindele GbR

Monika Uhlmann-Gindele und Reinhold Gindele
Dorfstralle 38 | 88605 Sauldorf-Bietingen

Wir freuen uns auf lhren Anruf
0171 .4 314501

Wir freuen uns auf lhre Nachricht
uhlmann@pfarrhausimmo.de

gindele@pfarrhausimmo.de
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