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Spatbarockes denkmalgeschutztes Pfarrhaus
von 1690 bei Rust (Grundstuck in Erbpacht)

Das hiibsche Pfarrhaus aus dem Spatbarock stellt ein klassisches Pfarrhaus mit hohen Raumen, grofBen Fens-
tern und ausgewogenen Proportionen mit einem stattlichen Walmdach dar. Durch bauliche Eingriffe in den
70er -und 80er Jahren hat das Pfarrhaus leider etwas an historischer Eleganz verloren und sucht jetzt Besit-
zer, die fur das zweigeschossige Pfarrhaus das notige Feingefiihl mitbringen, es wo notig sanieren, moderni-
sieren und denkmalrechtlich pflegen und bewahren. Die Mdglichkeit es selbst mit Familie zu bewohnen, oder
in Kombination mit Bliro oder Praxis zu nutzen ist gegeben. Auch durch die Nahe zum Europapark ist die
Nutzung mit Ferienwohnungen denkbar. An seiner Erhaltung besteht ein offentliches Interesse aus heimat-
geschichtlichen, wissenschaftlichen und kunstlerischen Grinden.

Baujahr
Denkmal

Nutzflache

1690
Denkmalschutz

Wohnflache 287 m?
136 m?2 EG
151 m?20G

Nebennutzflache 271 m?
40 m?Doppelgarage (kein Denkmalschutz)
79 m? UG/ Sockelgescho/ Gewolbe
152 m? Dachgeschoss (nicht ausgebaut)
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Grundstiick

Besonderheiten

Preis

820 m? in Erbpacht (€ 399/monatlicher Erbpachtzins)

Das barocke Gebaude mit Doppelgarage und hinter dem Haus liegendem schonem Garten
hat einen ganz besonderen Charme. An der Ruckseite des Hauses gibt es einen schonen
Gartenzugang, einen Stidbalkon und eine Sudterrasse. Dieser Hof- und Gartenbereich ist
idyllisch und kann sehr romantisch gestaltet werden. Das Gebaude verfugt im Erd- und
Obergeschoss lber ein massives Mauerwerk und einen historisch, stabil gebauten
Zimmermanns-Dachstuhl, der als Walmdach ausgefuhrt wurde. Wertvolle Materialien
spiegeln sich in schonen Holzboden, einem gepflegten Treppenhaus, teilweise noch
vorhandenen Stuckdecken und hiubschen Turen wider. Das Gebadude ist teilweise
unterkellert und im nicht ausgebauten Dachgeschoss befinden sich Erweiterungsmoglich-
keiten. Das Erdgeschoss, welches bis vor kurzem als Sozialstation genutzt wurde liegt

im Hochparterre mit Windfang, Flur, funf Bliro-, Besprechungs- und Archivraumen, WC,
zwei Raumen mit Waschbecken, Wohnkiche und einer Sidterrasse mit Zugang zum Hof.
Das lichtdurchflutete Obergeschoss mit 2 Fluren, vier Wohn- und Gastezimmern, Wohn-
kiche, einem Abstellraum, zwei Badezimmern und einem Sudbalkon hat einen sehr
schonen Grundriss und einen herrlichen Blick in den Garten und ins Innerstadtische.

€ 199.000
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Lage

Zustand

Maklerprovision

Kappel-Grafenhausen ist eine Gemeinde im Ortenaukreis mit zwei Ortsteilen und rund 5200
Einwohnern. Es grenzt unter anderem an die Gemeinde Rust und das elsassische Rhinau.
Grund-und Hauptschule ist vorhanden. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Lahr und
Ettenheim. Der nachstgelegene Regionalbahnhof liegt in Orschweier an der Rheintalbahn
der Deutschen Bahn. Kappel-Grafenhausen hat mit 2 Buslinien Anbindung an die Nachbar-
gemeinden.

Zum Europapark sind es 7 Minuten (4km), nach Lahr sind es ca.15 km, nach Offenburg

25 km, nach Freiburg 35 km, nach Rhinau in Frankreich 6 km, nach Strassburg und zum
Flughafen 40 km. Zur Rheintalautobahn mit der Autobahn-Anschlussstelle Ettenheim sind
es ca. 1,5km. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Pfarrhaus sind Ein-und Zweifamilien-
hauser, das Rathaus, der Gemeindekindergarten und die kath. Pfarrkirche. Storende Larm-
immissionen des StraBenverkehrs sind nicht vorhanden.

Der angebaute Balkon ist stark sanierungsbedurftig oder abbruchreif. Die Fassade ist
sanierungsbedurftig und benotigt wieder eine historische Fenstergliederung. Der Innen-
ausbau, hinsichtlich Boden und Decken ist im Verhaltnis zu der Fassade ordentlich.

Das Gebaude sollte einer ganzheitlich zu erhaltenden Sanierung und Modernisierung
zugefuhrt werden. Die Viessmann-Heizung stammt von 1992 und wurde regelmaRig
gewartet. Samtliche Anschlisse wie Kanal, Elektro, Kabel/Internet sind vorhanden.

3,75 % zzgl. MwSt.
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Spatbarockes denkmalgeschutztes Pfarrhaus

von 1690 bei Rust

— Grundstuck in Erbpacht -

820 m? in Erbpacht (ca. € 399,00/Monat)
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Karte

StraBburg

Freudenstadt

Lahr/
Schwarzwald

Grenze
Frankreich

Colmar

Villingen-
Schwenningen

Freiburg im
Breisgau
/
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Kontakt

Pfarrhausimmo
Uhlmann-Gindele GbR

Monika Uhlmann-Gindele und Reinhold Gindele
Dorfstralle 38 | 88605 Sauldorf-Bietingen

Wir freuen uns auf lhren Anruf
0171. 431 45 01

Wir freuen uns auf lhre Nachricht
uhlmann@pfarrhausimmo.de

gindele@pfarrhausimmo.de
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